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TANULMANYOK KAR

Osszehasonlité6 Maganjogi Kutatémiihely

Osszehasonlité Maganjogi Kutatémhely:

,Jogi hatarvidékek: a maganjog és a kdzjog érintkezési pontjai hibrid jogterileteken”

Az alapité dokumentum szakmai programjaban a 2025. évi kutatdsi koncepcié az aldbbiakat

tartalmazza:
,,Koztulajdon, kdzjogi jogalanyokat megillet6 dologi jogok,,

a) A koztulajdon, mint dologi jogi kategéria (példdul Németorszagban minden tulajdon
maganjogi jellegd, akkor is, ha a tulajdonos az allam < Franciaorszagban a domaine public

a magdantulajdontdl legalabb részben eltérd dologi jogi kategoria);

b) A kozjogi jogi személyek tulajdonos mivolta (eltérések a maganjogi tulajdonosi

kategdriatol az allamhdztartasi és nemzeti vagyonra vonatkozé rendelkezések alapjan);

c) A kozjogi jogi személyeket megilleté dologi jogok: tartalmi eltérések a maganjogi
jogalanyok rendelkezésére all6 dologi jogoktdl (példaul kizardlag kozjogi jogi személyek

tulajdondban all6é vagyontargyak tekintetében);

d) Az dallam o6roklési jogi pozicidi (az allam, mint végintézkedési O6rokds és mint

szlikségképpeni torvényes 6rokos);

e) A dologi jogok kozjogi infrastrukturaja (példaul ingatlannyilvdntartas, zalogjogi

nyilvantartds, hagyatéki eljaras).

A megjelolt témak egyrészt iranymutatdsként szolgalnak, masrészt részegységenként
jelenhetnek meg az elkészil6 kutatdsi anyagokban, harmadrészt a kutatdmUihely tagjainak
m(ihelybeszélgetésekre és a szimpdziumra elkészitend6 kontribuciéin kiviil a konferencia
el6adodi is sajat kutatdsi eredményeikkel hozza tudnak jarulni a 2025-s kutatasi téma

abszolvalasahoz.



A kutatomiihely tagok 2025-s kutatasi tervei az alabbiakban részletes kifejtésre keriilnek;

Prof. Dr. Dr. h.c. Herbert Kiipper

Bevezet§ megjegyzés: A 2024. év annyiban tért el a kovetkez6 projektévektdl, hogy az els6
félévben az Osszes projekt alapvetését képzé kérdéseket tisztaztuk. Evégett a projektet
inditd, bel- és kilféldi kollégakat tomorité konferenciat rendeztiink. Az ott elért alapvetés

az egész kutatoml(ihelyre szél, azaz nem kell megismételni.

Ezért a 2025. évi projektév teljes mértékben a mdsodik kutatdsi év témajat targyalja: a

dologi jogokat.
Mdsodik évi téma: Dologi jogok a magdnjogban és a kdzjogban
1. el6készités — a résztéma azonositasa

A kutatémihelyiink koncepcidjanak megfelel6en a német jogot szeretném targyalni. A
német jogban kilonos helyzet all fenn: alapjaban véve kizdrélag maganjogi tulajdon (és
korlatozott dologi jogok) létezik. A koztulajdon intézményét a német jog nem ismeri el
(esetleg néhany nagyon vitatott, tartomanyi jogi és mindenképpen inkabb ,egzotikus’
kivétellel). A kdzjogi jogalanyok kezében |évé tulajdon is a német felfogas szerint magdanjogi
természetld tulajdon. A kozhasznalattal kapcsolatos és hasonlé, a kozjogbdl eredé
modifikaciék az alapjaban véve maganjogi jellegl jogallasu, kozjogi jog-alany kezében lévé
vagyontdargyat terheli. (Egyébként magdnjogi jogalany kezében |évs tulajdon-targgyal
ugyanaz torténhet, ha pl. az 6nkormanyzat magantulajdonban allé Uton a kézforgalmat
engedélyezi.) Mindez mar a 19. szazad 6ta stabil jogalkotasi és jogtudomanyi helyzet. Lehet
ezt gyokeresen kritizalni (amit a német jogtudomanyban néhanyan vallaltak és vallalnak),

de lényegében ezt a stabil jogéllapotot, valamint az azt éré kritikat csak lehet leirni. Uj

tudomadnyos felfedezések nem varhatdak el.

Ezért a német jogallapot feltérképezése nem lesz a masodik kutatasi évem témaja. A német
jogban léteznek még tudomanyos tobbletértéket igéré részkérdések is. Ezek kozil a

legfontosabbak:



— a kozjogi jogalanyok magénjogi jelleg(i tulajdon és a forgalomképtelenség / korlatozott

forgalom-képesség viszonya, Kutatdémdhely: Jogi hatarvidékek — 2025. év litemezése
—a német maganjogi és a francia kdzjogi (domaine public) jog 6sszehasonlitdsa,

— a maganjogi jellegl tulajdont terheld, a kdzfeladatok ellatasaval kapcsolatos, kdzjoghbdl
eredd korldtozdsok dogmatikai mibenléte: moddositjak-e, vagy csak terhelik a

tulajdonjogot?
—a maganjogi tulajdon kozjogi aktus altali keletkezése.

A masodik kutatéév elsé mihelymunkabeszélésén elért eredményeként az utolsé témat
valasztom a masodik kutatdsi évink témdjaul, mert ez a legnagyobb tudomanyos
tobbletértéket igér — azért is, mert nemcsak a német dogmatika kiilonlegességén alapulo,
mas jogrendszerekben nem taldlhaté kérdéssel foglalkozik, hanem az alapvetd

problematika parhuzamosan a magyar és a tobbi kozépeurdpai jogrendszerben is létezik.
id6keret: intézve
2. els6 kutatdsi szakasz: a tételes jogban megfelel6 intézmények felkutatasa

Kozjogi aktusok szamos vonatkozasban keletkeztethetnek magdnjogi tulajdonjogot vagy
korlatozott dologi jogot. Az elsé kutatasi szakaszban a jogrendszert felkutatom abbdl a

szempontbdl, hogy milyenek ezek a kézjogi aktusok.

Példak:

— hatdsagi arverés,

— birdsagi végrehaijtas altaldban,

— korlatozott dologi jog, pl. szolgalom hatdsagi megallapitasa és bejegyeztetése,
— kisajatitasi eljarasok

— hagyatéki eljaras.

Ezek csak példak. Az els6 szakasz feladata az 6sszes vagy legalabb a legfontosabb esetek,

szabalyozasok azonositasa.



Kilonos kérdés a dologi jogot keletkeztetd birdsagi aktus. Ha a birdsag polgari eljarasban
két magan-fél kozott dont, a dologi jog keletkeztetése (ha erre egyaltalan keril sor) nem
kozérdekbdl torténik, hanem a maganjogi jogallapot érvényesitése érdekében. Ez
lényegében a hatdsagi aktustdl eltéré indittatas, amiértilyen birdsagi dontéseket figyelmen
kiviil hagyom. Ha vannak azonban a birdsagot kdzérdekbdl dologi jogokat keletkeztet6
dontés hozataldara felhatalmazé szabdlyozasok — amit még nem tudok —, ezeket is

felkutatom és azonositom. Kutatémdhely: Jogi hatarvidékek — 2025. év litemezése

E szakasz végén az Osszes vagy legaldbb a legfontosabb, a kutatasi kérdés szempontjabdl

relevans szabalyozasok listaja all.
id6keret: majusig, beagyazva a kutatdmdhelyi szimpdziumok litemezésébe

3. masodik kutatasi szakasz: az azonositott jogszabalyokhoz kapcsol6dé joggyakorlat és

tudomanyos irodalom felkutatasa

E szakasz célja az el6z6 szakaszban taldlt normaanyaghoz kapcsolédd kozigazgatdsi és
birdsagi jog-gyakorlat, valamint a vonatkozd jogirodalom feldolgozdsa. Mivel a témam
szempontjabdl érdekes normaanyag nem egy 6sszefligg6 rendszert alkot, hanem szamos,
kiilonb6z6 jogterlilethez tartozé, egymastdl kapcsolatban nem alld jogszabalybdl all, nem
lesz atfogd dogmatikai struktirdja, sem a joggyakorlatban, sem az irodalomban. Ezért a
joggyakorlat és jogirodalom feltérképezése egyik feladata, hogy a normaanyagban

taldlhato altaldnosabb strukturakat azonositsam, ezeket rendszeresit-sem.
idékeret: juliusig, beagyazva a kutatom(ihelyi szimpdziumok Gtemezésébe
4. harmadik kutatdsi szakasz: 6sszegz6 tanulmany megirasa

E szakasz célja az eddig felkutatott anyag egy Osszefliggd tanulmanyban torténé 6sszegzé
feldolgozasa. Amennyiben azonosithatdak az egyes eseteket ativel6 strukturdk, ezeket a

magdanjog-kdzjog dichotdmia alapjan fogom dogmatizalni.
E szakasz végén a témdamat ideiglenesen 6sszefoglald, befejezd tanulmany all.

id6keret: oktdberig, beagyazva a kutatomlihelyi szimpdziumok (temezésébe

Kutatdml(ihely: Jogi hatarvidékek — 2025. év lGtemezése



5. negyedik kutatasi szakasz: a kutatasi évet bezaré konferencia
E szakasz két kiilonb6z6 feladat-csomagbdl all.
(1) ELSO FELADAT-CSOMAG: a kutatasi munka befejezése

A tanulmdanyomat a kutatdsi évet bezardé konferencidan fogom ismertetni, megvitattatni. A
bel- és kiilfoldi kollégakkal torténd vita alapjan a végsé valtozatot irom és working paper-

ként a kutatom(ihely honlapjan teszem kozzé.

id6keret: a konferencian és azt kovetSen, a kutatasi év vége elG6tt

(2) MASODIK FELADAT-CSOMAG: a konferencia el6készitése

Az ezzel a feladat-csomaggal 0sszefligg6 feladatok tébbek kozott a kdvetkezbk:

— megfelel6 el6addk azonositdsa, meghivasa, koordinalasa (magyar, német, osztrak,

esetleg cseh és/ vagy lengyel stb; tudomany, joggyakorlat)

—infrastruktira megszervezése: szinhely (NKE? AUB?); étkeztetés, catering; szallas kulfoldi

vendégek részére

id6keret: mostantdl a konferencia id6pontjdig; a konferencia id6pontjat még e tavasszal
tanacsos rogziteni, mert kilfoldi el6addkat (f6leg a német nyelvteriletrél) nem lehet csak
egy-két honappal az esemény elStt meghivni, ilyen rovid tdvon senki nem fog raérni; a

vendégek meghivdsanak az el6feltétele azonban a datum rogzitése.

Prof. Dr. Papp Tekla

Ko6ztulajdon, kdzjogi jogalanyokat megilleté dologi jogok

a) A koztulajdon, mint dologi jogi kategéria (példaul Németorszagban minden tulajdon
maganjogi jellegli, akkor is, ha a tulajdonos az allam, példdul Franciaorszagban a domaine
public a magantulajdontdl legalabb részben eltérd dologi jogi kategoria);

b) A koézjogi jogi személyek tulajdonos mivolta (eltérések a maganjogi tulajdonosi

kategoriatol az allamhaztartasi és nemzeti vagyonra vonatkozé rendelkezések alapjan);



c) A kozjogi jogi személyeket megilletd dologi jogok: tartalmi eltérések a maganjogi
jogalanyok rendelkezésére allé dologi jogoktol (példaul kizarolag kozjogi jogi személyek
tulajdonaban all6 vagyontargyak tekintetében);

d) Az allam o6roklési jogi pozicioi (az allam, mint végintézkedési 6rokos, €s mint
szukségképpeni torvényes 6rokos);

e) A dologi jogok kozjogi infrastruktirdja (példaul ingatlannyilvantartés, zalogjogi
nyilvantartas, hagyatéki eljaras).

Kutatasi cim: A koncesszid és a dologi jogok

1) Ko6ztulajdon — nemzeti vagyon - allam/6nkormanyzat kizardlagos gazdasagi
tevékenységeinek targyai kategdridk tulajdonjogi tisztazasa

A koncessziéd révén az allam, illetve helyi onkormanyzat a torvényben tételesen

meghatarozott tevékenység gyakorlasanak jogat visszterhes szerz6déssel, idGlegesen ugy

engedi at, hogy a jogosultnak részleges vagy teljes piaci monopdliumot biztosit. A

torvényben tételesen meghatdrozott tevékenység lehet

- klasszikus értelemben vett tevékenység, azaz facere jellegli szolgdltatas, példaul

banyaszat, szerencsejaték-szervezés, dohanytermékek kiskereskedelme;

- az allam kizarélagos tulajdondba (helyi 6nkormanyzat torzsvagyonaba) tartozd

vagyontargyak létrehozdasa, mint dare és facere jellegli szolgdltatas;

- valamint e vagyontargyak mikddtetése, amelyhez a koncesszids tarsasagnak (azaz a
koncesszornak) rendelkeznie kell a birtoklas, hasznositds és a részleges vagy teljes
hasznositasi jogaval, amely elengedhetetlen feltétele a facere jellegli szolgaltatas
teljesitésének. A koncesszids szerz6dés visszterhes szerz6dés, azaz az allam, vagy az
Onkormadnyzat kizardlagos tulajdonaban Iévé vagyontargyak birtoklasanak, hasznalatanak
és hasznositasanak joga, illetve a koncessziokoteles tevékenységek gyakorlasanak joga csak
ellenérték fejében engedhetd at. Ennek tiikrében alapvetésként tisztdzom a koztulajdon
fogalmat, tovabba azt, hogy ahhoz hogyan viszonyulnak a nemzeti vagyon fogalomkorébe
tartozé vagyontipusok, valamint az allam/onkormanyzat kizardlagos gazdasagi
tevékenységéhez tartozé vagyontargyak. Ezen kivil halmazati megkozelitést alkalmazva e

harom kategdridanak mennyiben metszetei, vagy részei a koncesszids vagyontargyak.



2) A koncesszios vagyontargyak feletti tulajdonosi jogosultsagok mibenléte
Az allam és a helyi 6nkormanyzat a kizardélagos gazdasagi tevékenységei gyakorlasanak
id6leges jogat — kivételekkel - kizardélag koncesszidé uatjan, kiilon torvényben (Ktv.)
szabalyozott médon engedheti at (Nvtv.). A koncesszids szerz6dés kdzvetett targyai feletti
tulajdonosi részjogosultsagok (birtoklds joga, haszndlat joga, hasznositas joga, rendelkezési
jog) gyakorolhatésaganak elemzése a nemzeti vagyonrdl szél6 torvény, a koncessziordl
sz0l06 torvény és az agazati torvények alapjan (példaul banyaszat, kozutak és m(itargyaik,
kozcélu vizi létesitmények etc. kapcsan). A koncesszids tevékenységgel keletkez6 Uj
vagyontargyak tulajdonjogi sorsanak tisztazasa is elengedhetetlen ebben a vizsgdlati
korben: mit jelent és mi a jogkovetkezménye, ha kizardélagos dllami
tulajdonnak/onkormanyzati torzsvagyonnak mindsulé vagyontargyrdl van szd, vagy
kizdrélagos allami tulajdonnak, illetéleg Onkormdnyzati torzsvagyonnak mindsilé

vagyontargy rendeltetésszer( hasznalatat el6segit6 vagyontargyakrol.

T

3) A koncesszio hatdsa a harmadik személy ingatlanhoz fiz6d6 tulajdonjogara
A koncesszio bels6 tartalmanak tulajdonjogi vonatkozasai mellett, e jogintézménynek kiils6
dologi jogi vonzatai is vannak, amelyek alapvet6en az agazati jogszabdlyok segitségével

tarhatdk fel. Ebben a tekintetben vizsgalandd

- azingatlantulajdonos tiirési kotelezettsége a koncesszio folyomanyaként az ingatlana
hasznalataval kapcsolatban;

- szolgalmi és méas hasznélati jog létesitése a koncesszid révén mas ingatlanon;

- azingatlanon fennall¢ tulajdonjog egyéb jellegii, koncessziobol eredd korlatozasa;

- akoncesszios tevékenységgel érintett ingatlan megvasarlasa, kisajatitasa.

A 2025. évi kutatas Utemezése

2025. marcius-majus: a fenti harom kutatasi irdnyhoz a joganyagok feltérképezése,
Osszegyljtése, feldolgozasa, rendszerezése

2025. junius: kutatasi részeredmények bemutatasa €s az észrevételek, javaslatok
becsatornazasa online szimpdzium keretében

2025. julius-november: a kutatasi eredményeket bemutat6 eléadas, ppt és tanulmanytervezet

elkészitése, az éves konferencian német nyelven valé eléadéasa



2025. december: a 2025. évi kutatast 6sszegzd tanulmany végleges verzidjanak megirasa
(magyar és német nyelven, a ppt angolul), nyelvi lektoréltatasa és az OMKM honlapjan

kozzététele

Dr. Szirbik Miklos

Koztulajdon, kozjogi jogalanyokat megilleté dologi jogok

a) A koztulajdon, mint dologi jogi kategdria (példaul Németorszagban minden tulajdon
maganjogi jellegli, akkor is, ha a tulajdonos az allam, péld4ul Franciaorszagban a domaine
public a magantulajdontdl legalabb részben eltérd dologi jogi kategodria);

b) A kozjogi jogi személyek tulajdonos mivolta (eltérések a maganjogi tulajdonosi
kategoriatol az allamhaztartasi és nemzeti vagyonra vonatkozé rendelkezések alapjan);

c) A kozjogi jogi személyeket megilleté dologi jogok: tartalmi eltérések a maganjogi
jogalanyok rendelkezésére allé dologi jogoktol (példaul kizarolag kozjogi jogi személyek
tulajdonéban all6 vagyontargyak tekintetében);

d) Az allam o6roklési jogi pozicioi (az allam, mint végintézkedési 6rokos, €s mint
szlikségképpeni torvényes 6rokos);

e) A dologi jogok kozjogi infrastruktiraja (példaul ingatlannyilvantartas, zalogjogi

nyilvantartas, hagyatéki eljaras).

Kutatasi cim: A tulajdonjog sajatossdgai a tdrsashdztulajdon keretében

A 2025. év fentiekben foglalt kutatasi témai tekintetében ,a dologi jogok kézjogi
infrastrukturdja” adja jelen kutatas alapjat, amely kiegészil a jogi személyekre vonatkozd
egyes szempontokkal abban a tekintetben, hogy a két vizsgdlt jogrend milyen jellegl jogi

személyként rendeli a tarsashazakat mdkodni.

a) A tdrsashdz létesitése és miikodtetése jogi személyként a magyar és a német jogban
b) A kiilbnb6z6 jogi tulajdonjogi formdk a tdrsashdzak keretében;

c¢) A tulajdonosok egymads kozétti jogviszonya, illetve harmadik felekkel szemben

d) A kéz6s déntéshozatal térvényben foglalt kévetelményei



1) A tarsashazak szabalyozasa a két jogrendszerben

A német lakasingatlanok 22 %-a all tulajdonosi kozosségek (Eigentliimergemeinschaften)
tagjai tulajdondban. Ez hozzavet6leg 9,4 millié laksast jelent az 6sszesen 42,8 millio
lakdsallomanyra vetitve a 2020. évi adatok alapjan.® A nagyvarosokat leszamitva orszagos
szinten a tulajdonosi kozosségek tagjai nagysagrendileg ugyanakkora tulajdonosi csoportot
tesznek ki, mint a magdntulajdonban, illetve allami vagy 6nkormdnyzati lakasingatlanokat

bérbeado vallalatok.

A sajat tulajdonu ingatlanban él6k szama Németorszdgban 46,5 % és ennek a csoportnak a
felét teszik ki a tulajdonosi kozosségek tagjai. A tulajdonosi kozosségek, és az altaluk
létrehozott tdrsashazakat Németorszdgban az 1951. évi Wohnungseigentumsgesetz (a
tovabbiakban WEG) szabalyozza, melynek legutdbbi atfogdbb reformjat 2020-ban fogadtak

el.2

Magyarorszagon ma mintegy 4,4 millié a lakdsok szama, amibdl kozel 1,5 millio
tarsashazakban taldlhatd,®> amely tdrsashdzakat a 2003. évi CXXXIIl. Toérvény a
tarsashdazakrél szabdlyozza, amelyet legutébb 2024-ben mddositotta a jogalkotd a kdzos
tulajdonoskozosségekre vonatkozd specidlis szabdlyok a polgari jogban foglalt altalanos

dologi jogi rendelkezések kiegészitését jelentik.

1 Hegner u. Méller, 2020, https://hegner-moeller.de/zahl-des-monats-november-22-prozent/

2 Matthias Hartmann et al: Das neue WEG-Gesetz: Das sind die Neuerungen, Techem.de, 2020:
https://www.techem.com/de/de/ratgeber/alle-beitraege/das-neue-weg-gesetz

3 Dravucz Péter, economx 2024, https://www.economx.hu/magyar-gazdasag/kozos-kepviselo-ingatlanugyi-
hatosag-nyilvantartas.788334.html



https://hegner-moeller.de/zahl-des-monats-november-22-prozent/
https://www.techem.com/de/de/ratgeber/alle-beitraege/das-neue-weg-gesetz
https://www.economx.hu/magyar-gazdasag/kozos-kepviselo-ingatlanugyi-hatosag-nyilvantartas.788334.html
https://www.economx.hu/magyar-gazdasag/kozos-kepviselo-ingatlanugyi-hatosag-nyilvantartas.788334.html

Tekintettel arra, hogy mindkét vizsgalt orszagban jelent6snek mondhatd a tarsashazak,
illetve tulajdonosk6zosségek aranya az ingatlanpiacon, és ennek megfelel6en relativ
gyakori a rdjuk vonatkozdé joganyag fellilvizsgdlata, kifejezetten hasznos a két orszag

szabalyozasi koncepcidjanak 6sszevetése.

2) A tarsashazak miikodésébdl fakado specialis kérdések
Az 1) pontban foglalt altalanos, deskriptiv jellegl felmérést kbvet6en az érintett teriileten
a tulajdoni jog gyakorldsabdl, illetve a tarsashazak sajatossagabdl fakadé specialis
kérdéskoroket érdemes 6sszehasonlito jelleggel kutatni a két orszaggal kapcsolatban. Ilyen
témakorok lehetnek példaul, de nem kizdrélag a tulajdonosok egymas kozotti, illetve
harmadik felekkel szemben fennalld jogviszonya, vagy a kozos dontéshozatal torvényben

foglalt kovetelményei.

3) A kutatas Gitemezése

2025. marcius-majus: a fenti kutatdsi témakhoz a joganyagok feltérképezése,

Osszegyljtése, feldolgozasa, rendszerezése

2025. junius: kutatési részeredmények bemutatdsa és az észrevételek, javaslatok

becsatornazésa online szimp6zium keretében

2025. julius-november: a kutatasi eredményeket bemutatdo eldadas, prezentacido és

tanulmanytervezet elkészitése, az éves konferencidn német nyelven torténd eldadasa

2025. december: a 2025. évi kutatast 0sszegz6 tanulmany végleges verzidjanak megirasa

(magyar és német nyelven, a ppt angolul), nyelvi lektoréltatasa és az OMKM honlapjan

torténd kozzététele

Dr. Dul Janos

Koztulajdon, kozjogi jogalanyokat megillet dologi jogok

a) A koztulajdon, mint dologi jogi kategoria (példaul Németorszagban minden tulajdon
maganjogi jellegii, akkor is, ha a tulajdonos az allam, péld4ul Franciaorszagban a domaine
public a magéantulajdontdl legalabb részben eltérd dologi jogi kategoria);

b) A kozjogi jogi személyek tulajdonos mivolta (eltérések a maganjogi tulajdonosi
kategoriatol az allamhaztartasi és nemzeti vagyonra vonatkozo rendelkezések alapjan);



) A kozjogi jogi személyeket megilleté dologi jogok: tartalmi eltérések a maganjogi
jogalanyok rendelkezésére all6 dologi jogoktol (példaul Kizarolag koézjogi jogi
személyek tulajdonaban allé vagyontargyak tekintetében);

d) Az allam o6roklési jogi poziciéi (az allam, mint végintézkedési 6rokos, és mint
szuikségképpeni torvényes 6rokos);

e) A dologi jogok kozjogi infrastruktiraja (példaul ingatlannyilvantartas, zalogjogi

nyilvantartas, hagyatéki eljaras).

Kutatdsi cim: A nemzeti vagyonnal 6sszefiiggd egyes dologi jogok

1) Azingatlan-nyilvantartas valtozasa
Az ingatlan-nyilvantartas tartalmazza az ingatlanokra vonatkozé legfontosabb jogi
tényeket, a tulajdonos személye mellett az ingatlanra vonatkozdé terheket, koztiik a
korlatolt dologi jogokat és az ingatlan jogi szempontbdl relevans ismérveit. A nemzeti
vagyonra irdnyuld vagyonkezelési szerz6déssel Osszefliggben ugyan madr vizsgaltam az
ingatlan-nyilvantartas egyes kérdéseit, ekkor azonban nem készitettem atfogd elemzést,
kizarélag e szerz6déssel és az annak alapjan létrejové vagyonkezelGi joggal kapcsolatos
elemeket tekintettem at. Cél ezért a jogszabalyok és azok vdltozdsainak analizise az allami
és az onkormanyzati vagyonnal Osszefliggésbe hozhatd dologi jogok vonatkozasaban,

kiilonos figyelemmel a korlatolt dologi jogokra.

2) Az allam és a helyi 6nkormanyzat mint 6rokos
Az dllam, kordbban a kincstar ('fiscus’), 6rokol abban az esetben, ha az 6rokhagydnak nincs
mas Orokose, ezért szikségképpeni torvényes oOrokosként aposztrofaljuk. A szabaly
hatdlyos jogunkban is létezik, az alapjaiban nem valtozott. Mindemellett kilonos
aktualitast ad a kérdéskor vizsgalatanak, hogy az allamnak ebbéli pozicidja bizonyos
vonatkozasban megvaltozott azzal, hogy a helyi 6nkormdnyzat (a Polgari Toérvénykonyv
szovegezése szerint telepllési o©nkormanyzat) az allamot megel6zve bizonyos
vagyontargyak tekintetében torvényes orokossé valhat, a gyakorlatban (pontosabban
egyes sajtoorganumok elemzéseiben) azonban felmeriltek mar olyan kérdéskorok,

amelyekre megnyugtaté vdlaszt kellene keresni.



3) Az ingatlan-nyilvantartas és a hagyatéki eljaras

Az elsé két pontban vazoltak metszetét képezik azok a kérdések, amelyek az 6rokosi
minGség ingatlan-nyilvantartdsbeli bejegyzésével kapcsolatban merilnek fel. Szdmos mas
jogrendszerhez hasonléan a magyar 6roklési jog is az ipso iure oroklés elvét vallja magaénak
évszazadok 6ta (néhdany év jelentett csak eltérést), sziikségszerilien elvdlasztva egymastol
az oOrokhagyd haldldnak idépontjat (ezzel az 0rokosok tulajdonszerzését) és annak
kozhiteles nyilvantartasba torténd bejegyzését. Habar ez mas tulajdonszerzési modoknal is
létez6 jelenség, szamos esetben alorokosi ,minbséget” szerezhetnek egyes jogalanyok.
Kérdésként meriil fel, van-e e jelenségnek az ingatlan-nyilvantartassal 0Osszefliggé

lehetséges jé megoldasa.

A 2025. évi kutatas Utemezése

2025. marcius-majus: a fenti harom kutatasi irdnyhoz a joganyagok feltérképezése,
Osszegyljtése, feldolgozasa, rendszerezése.

2025. junius: kutatdsi részeredmények bemutatasa és az észreveételek, javaslatok
becsatornazésa online szimp6zium keretében

2025. julius-november: a kutatasi eredményeket bemutato eldadas, ppt és tanulmanytervezet
elkészitése, az éves konferencian német nyelvil eldadas

2025. december: a 2025. évi kutatast 6sszegzd tanulmany végleges verziojanak megirasa
(magyar és német nyelven, a ppt angolul), nyelvi lektoréltatasa és az OMKM honlapjan

kozzététele



